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Planzeichen

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S.1802).

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

TH MaX. seesnnas
FH mMaxX. «cesnsas

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Traufhdhe
Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0

Offene Bauweise

als Hochstmaf}

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung.

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 16 (4) BauNVO
§ 18 BauNVO
§ 18 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB,
§8§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB
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Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Knickschutzstreifen

§ 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Zweckbestimmung:

Geholzstreifen

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 2 § 9 (7) BauGB

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes

§ 16 (5) BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Geschutzter Knick

§ 21 (1) LNatSchG
§ 30 (2) BNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal

Kinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstlicke

Katasteramtliche Flursticksnummern

MaRlinien mit MaRangaben

entfallender Knick
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Stdlich der Einmiindung der ErschlieBungsstraBBe in die StraBe Zum Raden ist ein 3 m breiter
Streifen 2-reihig mit heimischen Gehodlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Pflanzabstand der Gehdlze zueinander betragt 1,50 m, die Pflanzhéhe der Gehdélze mind. 1,50
m.

Folgende Gehdlze kénnen gepflanzt werden:

Stieleiche (Quercus robur)

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)

WeiBdorn (Crataegus div. spec.)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiden (Salix div. spec.)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus)

Wildapfel (Malus sylvestris)

8 Hinweise

8.1 Naturschutz

Der Antrag auf Knickrodung ist rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen bei der Unteren
Naturschutzbehérde zu stellen. Dabei ist zu beachten, dass zur Vermeidung von Tétungen
genehmigte Knickrodungen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. durchgefiihrt werden
dirfen.

8.2 Nicht iiberbaute Fldchen
GemaB § 8 (1) LBO SH sind die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO) G
1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die UBER DEN
allgemein zuldssigen Nutzungen des § 4 (2) BauNVO
o Nr. 2 - der Versorgung des Plangebietes dienende Ladden, Schank- und Speisewirtschaften sowie B E BAU U N GS P LAN N R 2
R nicht stérende Handwerksbetriebe =
M_ 1 . 1 000 Nr. 3 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
FUR DAS GEBIET
nicht zuldssig.
16
1 5 w .
6 1.2 In dem I!’1 der flar'mzelchnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die "WeStIICh Zum Raden, nordlich Osterkamp"
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 (3) BauNVO
N §61 WA nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
3 GRZ 0,25
182 I o - Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
& . .
g : nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.03.2024 folgende
. .1 Nr.1B B 16, 18 BauNVO ; : g
61 16—2 @ é" 2 Mag der bau"..Che'? Nutzung (53 Abs 1 o .auG" » §§ 16, .8 ay . ) . Satzung Uiber den B-Plan Nr. 2 fiir das Gebiet "Westlich Zum Raden, nérdlich Osterkamp”
i S 2.1 Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Firsthohe und die maximale Traufhéhe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen
62 S ‘ ’ ’ y : g , .
3 - Bl miom N (Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und Dachhaut) ist die Oberkante des
9 ErdgeschossrohfuBbodens. Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf die
62 - THmax=6,50m mittlere natlirliche Gelandehéhe im Bereich der Grundflache der baulichen Hauptanlage um
- 28 % max. 50 cm Uberschreiten.
£) KS
GH 2.2 Die Grundflachenzahl kann fir die Anlage einer Terrasse um 30 m2 je Einzelhaus oder
- 12 @ 15 5,0 % Doppelhaushélfte Gberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt hiervon unberihrt. Verfahrensvermerke:
s 7 -
192 i 3. MindestgrundstiicksgroBBen, Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 (1) Nr.6 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12 18_2 e i e g : BauGB) 26.11.2019.
. ; ' WA .1 Die MindestgrundstiicksgréBe fiir ein Einzelhaus betrégt 650 m2, fiir eine Doppelhaushalft
43100 n"InS B et e e L o s Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
‘ GRZ 0,25 : Abdruck in der Segeberger Zeitung (SZ) am 23.12.2019.
4 23 ! e 3.2 Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte 1 Wohneinheit zulassig.
6 7
f 60 %/ 142 @ 2. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
1 P 77 FH max=6,50 m (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.08.2021 bis 09.09.2021
T ¢ 2 4. Stellpldtze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) wahrend der Offnungszeiten des Amtes nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen.
< & Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze auf dem Baugrundstlick anzulegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mall
) abgegeben werden kénnen, am 31.07.2021in der Segeberger Zeitung (SZ) - ortsiiblich
14 N = bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
E % ' 5. Fldachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ?ie nach § 3 Absatz E.BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
y \ 27 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) www.amt-leezen.de" ins Internet eingestellt.
el 14 3.0 ; ¢ \ 5.1 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten,
i , 2 ~ - Wegen und Stellplatzen unzuldssig. Ein max. 0,50 m breiter Streifen um das Gebdude ist
16 ’ 18—6 GH zuldssig.
75_1 2 16 16 ‘ 3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
= 15 222 . el , ‘ 5.2 Das Regenwasser ist zu versickern. Das Sammeln in Teichen und Zisternen sowie die sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 03.08.2021 zur Abgabe einer
- Weiterverwendung als Brauchwasser oder zur Gartenbewésserung ist zulassig. Stellungnahme aufgefordert.
16 e
; = | N | o
4 5.3 Der Knickschutzstreifen ist von baulichen - auch genehmigungsfreien -Anlagen und J J
Ablagerungen freizuhalten. Wahrend der Bauphase ist der Knickschutzstreifen durch einen Zaun GEMEINDE GROSS NIENDORF DEN///OXQ(L """"
L - wirkungsvoll vor einem Uberfahren und/oder dem Ablagern von Baumaterialien zu schiitzen. J& Ugf\C 4
N 2 2 & BURGERMEISTER
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5 2 2 . :
16 iz 6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
6.1 Zulassig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 25°
423 und 48°.
p @ :
‘ 15 - 1 6.2 Abweichende Dachneigungen sind bei Griindachern, Nebenanlagen, Wintergarten,
14 Eingangsiiberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports zulassig. 4. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
ET] 11_1_ = und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 13.09.2022 gepriift. Das Ergebnis
) 1 1 5 6.3 Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen rot, braun, anthrazit, schwarz oder als Griindach wurde mitgeteilt.
' 311 0?5 1171 " 1 herzustellen. Dies gilt nicht flir Eingangsiiberdachungen, Wintergérten und
. (é%) p Terrasseniiberdachungen.
®
6.4 Hochgldnzende und edelengobierte Materialien fir Dacheindeckungen sind unzuldssig. Dies 5. Die Gemeindevertretung hat am13.09.2022 den Entwurf des B-Planes beschlossen und
’ 1 1 gilt nicht fur Eingangsliberdachungen, Wintergdrten und Terrassenlberdachungen sowie zur Auslegung bestimmt.
o R 7 8 Anlagen fiir Solarenergie.
. 6.5 Gegenliber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zurlickgesetzte
Osterkamp  80/1 ) Geschosse oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind unzuladssig (,Staffelgeschoss™). Dies gilt
nicht fir AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien. 6. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- {,, (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.09.2022 bis 01.11.2022
6.6 Holzblockbohlenhduser und Fassaden in Holzblockbohlenoptik sind unzul&ssig. wahrend der Offnungszeiten des Amtes 6ffentlich ausgelegen.
o Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
T 6.7 Die Hohe der Einfriedigung entlang der &ffentlichen StraBe darf 1 m nicht (iberschreiten. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am 22.09.2022 in der Segeberger Zeitung (SZ) - ortstiblich
2 bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe
‘ - und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
25 7.  Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern "www.amt-leezen.de und www.gemeinde-grossniendorf.de" ins Internet eingestellt.
\ ,T - Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist ein 5 m breiter Streifen 3-reihig mit heimischen
e . . ’ Gehdlzen in der Qualitdt Heister, Pflanzhéhe mind. 1,50 m zu bepflanzen und dauerhaft zu
g::::‘iﬂﬁ . g:gg :::2:2: I E I I "A" P I AN Z E " H N U N G erhalten. Der Pflanzabstand der Gehdlze zueinander betragt 1,50 m, die Pflanzhdéhe der Gehdlze
9 mind. 1,50 m. 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 22.11.2022 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert.

Der Entwurf des B- Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.02.2024 bis 04.03.2024 wahrend der
Offnungszeiten des Amtes erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am S3A4/042.%.... in der Segeberger Zeitung (SZ) - ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe

und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.amt-leezen.de und www.gemeinde-grossniendorf.de" ins Internet eingestelit.

. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 12.03.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

GEMEINDE GROSS NIENDORF

BURGERMEISTER

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE GROSS NIENDORF

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am43/042022 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 4‘205!’70'24 .......... in Kraft getreten.

GEMEINDE GROSS NIENDORF

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 09.04.2024




